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FORVALTNINGSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

HSB Brf Masten priglas av modern arkitektur med 6ppna
planldsningar och nérhet till kajstraket vid Goteborgs
hamninlopp. Féreningen skall frimja ett tryggt boende for
samtliga medlemmar och gora boendet bekvamt och attraktivt.
Foreningen ska dven stirka gemenskapen mellan medlemmarna.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Vi har fortfarande en del problem som kvarstér frén 2-
arsbesiktningen, bl.a. ventilationen som inte uppfyller stillda
krav, men vi skall ha uppfoljning under hosten.

Vi har dessutom fatt problem med féargen pa fasaden. Detta
uppticktes dock i tid sa det dr anmélt inom 5-&rs garantin.

Styrelsen har lagt mycket tid pa att férsoka fa stopp pé
grannfastigheternas uttride ur sopsugs-anldggningen. Detta bl.a.
for att vi inte vill ha stora sopbilar pa gator och mark i vért
omrade. Vi har 6verklagat beslutet om uttrdde men
byggforetaget Asplin&Ramm bryr sig inte om detta utan ténker
anldgga en egen anldggning i var gemensamma gata. Vi méste
tillsammans gora allt for att stoppa detta.

Som ni forhoppningsvis sett sa har vi snyggat till pé terrassen
med nya mobler och borttagning av en rabatt for att f béttre
plats. Tanken fran borjan var att behélla en bit av rabatten men
denna visade sig vara i sa daligt skick att vi blev tvungna att ta
bort hela.

Ekonomin har varit god, bl.a. tack vare laga réntor. Detta gjorde
att vi kunde ha en avgiftsfri ménad, December 2012.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Sannegarden 29:2 i Goteborgs
kommun. Det finns sammanlagt 55 ldgenheter i fastigheten, 1
gemensamhetslokal och 1 affdrslokal. I intilliggande parkeringshuset
Deckshuset har foreningen ritt att arligen avropa 55 parkeringstillstand.
Foreningens fastighet #r fullviardesforsékrad hos Dina Forsakringar. Total
ligenhetsyta 4 124,4 kvm. Foreningens adress 4r Ostra Eriksbersggatan 73 i
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under aret har reparationer utforts i normal omfattning.
Inget underhall och inga nyinvesteringar &r gjorda.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 november 2012 vid
stimman deltog 25 medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 82 medlemmar.

Under aret har 9 ldgenheter Gverlétits.

Styrelse samt suppleanter

Stefan Tullborg ordforande
Sten-Agne Johansson vice ordforande
Jan Roes sekreterare
Linda Spikh ledamot
Fredrik Norstedt ledamot
Ann-Sofi Erseus ledamot
Marika Ogrelius utsedd av HSB-forening
Therese Hojer Larsson  suppleant
Dragan Sikanik suppleant

Mats Karlsson suppleant
Jonatan Johansson suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimman ar
Stefan Tullborg, Jan Roes, Ann-Sofi Erseus samt suppleanterna.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantriden. Firmatecknare har varit tvd
ledamoter 1 forening..

Revisorer
Revisorer har varit John Lindau med Christer Andersson som suppleant, valda
av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Stefan
Tullborg, vald av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Anna Kristin Nystrom, Kistian Geeson valda av
stdmman.

v




EKONOMI

Resultat och stiillning, tkr 12/13 11/12 10/11 09/10
Nettoomsittning 3052 3217 3360 3040
Resultat efter finansiella

poster 324 525 605 251
Balansomslutning 137836 138122 137791 137358
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 655 655 655 655
Fond for yttre underhall 719 529 344 162
Avgifter och hyror;

Inga foréndringar av avgifter under rdkenskapsaret.

Resultatet for féreningens verksamhet under rékenskapséret
framgar av efterféljande resultatrdakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rédkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan f6ljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 886 634
Arets resultat 279 041
1165675

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Avsiittning till underhallsfond 190 000
Balanserat resultat 975 675
1165675
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Org Nr: 716445-0194

HSB Brf Masten i Goteborg
2012-07-01 2011-07-01

Resultatrékning 2013-06-30  2012-06-30
Nettoomséttning Not 1 3 051 988 3217 039
Fastighetskostnader ’

Drift Not 2 -1 810 894 -1 621 557
Fastighetsskatt/avgift -6 200 -7 660
Avskrivningar Not 3 -157 230 -132 368
Summa fastighetskostnader -1974 324 -1 761 585
Rorelseresultat 1077 664 1 455 454
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 46 638 41 042
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -845 261 -971 321
Summa finansiella poster -798 624 -930 279
Arets resultat 279 041 525 175
Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhélisfond -190 000 -190 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -190 000 -190 000
Resultat efter fondférandring 89 041 335 175
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HSB Brf Masten i Goteborg

Org Nr: 716445-0194

Balansrakning 2013-06-30 2012-06-30
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 119 037 920 119 188 570
Mark 16 500 000 16 500 000
Inventarier Not 7 17 450 13 304
135 555 370 135 701 874
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 135 555 870 135702 374
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 438 331523
Avrakningskonto HSB Géteborg 581 826 469 412
Ovriga fordringar Not 9 123 831 120 793
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 274 299 197 789
980 394 1119517
Kortfristiga placeringar Not 11 1 300 000 1 300 000
Summa omsattningstiligdngar 2 280 394 2419 517
Summa tillgadngar 137 836 265 138 121 891
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Org Nr: 716445-0194

HSB Brf Masten i Goteborg

Balansrédkning 2013-06-30 2012-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 108 835 000 108 835 000
Underhdlisfond 719 000 529 000
109 554 000 109 364 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 886 634 551 460
Arets resultat 279 041 525 175
1165 675 1076 634
Summa eget kapital 110 719 675 110 440 634
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 26 287 499 26 484 367
26 287 499 26 484 367
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 200 000 206 114
Leverantorsskulder 148 112 156 349
Skatteskulder 6 200 7 660
Ovriga skulder Not 15 4 400 393 054
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 470 379 433713
829 091 1196 890
Summa skulder 27 116 590 27 681 257
Summa eget kapital och skulder 137836 265 138 121 891
Poster inom linjen
Stalida sakerheter
Panter for fastighetslan 27 229 000 27 229 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 716445-0194

HSB Brf Masten i Goteborg

Redovisningsprinciper m.m,

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Byggnader |

Avskrivning sker enligt en 100-arig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,13 % av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvéarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd beraknat

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

overskott.

2012-07-01 2011-07-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-06-30 2012-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 15 000 28 500
Sammantradesersattningar 31 001 17 490
Revisorsarvode 1500 1 500
Loner och andra ersattningar 7 200 7 900
Sociala kostnader 16 975 17 089
71 676 72 479

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 716445-0194

HSB Brf Masten i Goteborg

2012-07-01 2011-07-01
Noter 2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2 475 594 2700 648
Hyror 116 510 100 680
Elintakter 258 498 256 857
Ovriga intakter 201 386 158 854
3 051 988 3217 039
Not 2 Drift
Personalkostnader 71 676 72 479
Fastighetsskotsel och lokalvard 317 304 301 786
Reparationer 198 233 99 069
El 381 187 390 989
Uppvarmning 343 612 306 422
Vatten 80 418 75777
Sophamtning 57 485 43 810
Ovriga avgifter 15 816 8 240
Fdrvaltningsarvoden 118 958 116 436
Ovriga driftskostnader 226 206 206 550
1810894 1621 557
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 150 650 127 933
Inventarier 6 580 4 435
157 230 132 368
Not 4 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goéteborg ek. for. 1 868 3070
Ranteintdkter skattekonto 519 2163
Ovriga ranteintdkter 44 250 35 809
46 638 41 042
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 845 061 991 294
Erhdlina réntebidrag 0 -21 232
Ovriga finansiella kostnader 200 1259
845 261 971 321

e




HSB Brf Masten i G6teborg

Org Nr: 716445-0194

Noter 2013-06-30 2012-06-30
Not6 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 119 564 000 119 564 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden ‘119 564 000 119 564 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -375 430 -247 497
Arets avskrivningar -150 650 -127 933
Utgdende avskrivningar -526 080 -375 430
Bokfort varde 119 037 920 119 188 570
Taxeringsvérde fér Sannegérden 29:2
Byggnad - bostéder 62 000 000 60 000 000
Byggnad - lokaler 504 000 533 000
62 504 000 60 533 000
Mark - bostader 27 000 000 22 000 000
Mark - lokaler 116 000 233 000
27 116 000 22 233 000
Taxeringsvarde totalt 89 620 000 82 766 000
Not7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 22 174 22 174
Arets investeringar 10 726 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32900 22 174
Ingdende avskrivningar -8 870 -4 435
Arets avskrivningar -6 580 -4 435
Utgdende avskrivningar -15 450 -8 870
Bokfort varde 17 450 13 304
Mot 8  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Goéteborg ek.foér. 500 500
500 500
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 123 831 120 793
123 831 120 793
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 184 683 172 553
Upplupna intakter 89 616 25 236
274 299 197 789
Mot 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Ranta Belopp
HSB Goteborg 2013-06-30 2013-09-30 2,25% 800 000
HSB Goteborg 2011-07-01 2016-06-30 4,75% 500 000
1 300 000
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Org Nr: 716445-0194

HSB Brf Masten i Goteborg

Noter 2013-06-30 2012-06-30
Not 12 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond " resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingang 108 835 000 529 000 551 460 525 175
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 190 000 335175 -525 175
Arets resultat 279 041
Belopp vid arets slut 108 835 000 719 000 886 634 279 041
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 32585140 2,58% 2013-08-28 11 267 025 200 000
Stadshypotek 900613 4,11% 2016-06-30 8 169 000 0
Stadshypotek 994387 2,85% 2015-09-30 7 051 474 0
26 487 499 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 287 499
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 487 499
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 200 000 206 114
200 000 206 114
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 4400 4 248
Ovriga kortfristiga skulder 0 388 806
4 400 393 054
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 64 579 74 204
Ovriga upplupna kostnader 166 228 115 664
Forutbetalda hyror och avgifter 239 572 243 845
470 379 433 713
Goteborg ?. / 10 2013

Ann-Sgfie Erseus Fredrik Norsted
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Masten i Goteborg
Organisationsnummer 716445-0194

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Masten i G6teborg for ar 2012/2013.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. For yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
8rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsadtgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndaméisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2013-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Masten i Géteborg for &r 2012/2013,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust, och det @r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av v8r revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret. {

é

Johriliy!éu “Niklas Holmstrom

Av foveningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor




Org Nr: 716445-0194

Totala kostnader

Kapitalkostnader
-30%

Drift
Avskrivningar -64%

-6%

Fordelning driftkostnader
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