ARSREDOVISNING
2014,/2015
HSB Brf Masten

‘s

AP

SO

HSB - dar mdjligheterna bor



Org Nr: 716445-0194

Styrelsen for
Hsb Brf Masten i Géteborg

Org.nr: 716445-0194

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2014-07-01 - 2015-06-30



HSB Brf Masten i Géteborg org. nr 716445-0194

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsféreningen HSB Brf Masten i Géteborg &r ett privatbostadsforetag
som har till syfte att upplata bostadsritter ar sina medlemmar.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet har beteckningen Sannegérden 29:2 i Géteborgs
kommun. Det finns sammanlagt 55 ldgenheter i fastigheten, 1
gemensamhetslokal och 1 affdrslokal. I intilliggande parkeringshuset
Déckshuset har féreningen rétt att arligen avropa 55 parkeringstillstand.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsékrad hos Dina Forsdkringar. Total
lagenhetsyta 4 124,4 kvm. Foreningens adress ar Ostra Eriksbergsgatan 73 i
Goteborg

Mal och Visioner

HSB Brf Masten préglas av modern arkitektur med Sppna
planldsningar och nérhet till kajstréket vid Goteborgs
hamninlopp. Féreningen skall frimja ett tryggt boende for
samtliga medlemmar och géra boendet bekvamt och attraktivt.
Foreningen ska édven stdrka gemenskapen mellan medlemmarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH
EFTER VERKSAMHETSARET

De garantidrenden som kvarstar har vi snart klarat av med bl.a.
fasadmaélning.

Under 4ret har vi [4tit Eriksbergs samfiéllighet dra en ledning
6ver var mark for att ansluta grannfastigheten till den
gemensamma sopsugen.

En extra stimma holls den 2015-06-01 for att besluta om
utbkade befogenheter for styrelsen att g vidare med de offerter
som kom in for bygge av bastu och dusch/toa i anslutning till
terrassen.

Bygget dr bestillt och skall komma ingang under hdsten och
avslutas den siste oktober.

Ekonomin har varit god, bl.a. tack vare laga réntor. Detta gjorde
att vi kunde ha en avgiftsfri ménad, december 2014.
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HSB Brf Masten i Géteborg org. nr 716445-0194

Underhall, reparationer och investeringar

Vi har problem med intrdngande vatten som vi lokaliserat till
taket och dérfor har vi fatt géra om en del platarbeten dir, samt
ldgga till service av rokluckan i underhéllsplanen eftersom detta
saknades.

De storre reparationer som gjorts gar under garantin och belastar
inte féreningen ekonomi.

Enskilda medlemmar har dessutom lagt ner mycket arbete for
att hédlla vart hus, gérden och terrassen i fint skick.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 november 2014 vid
stimman deltog 22 medlemmar.

Extrastimma hélls den 1 juni 2015, for att ge styrelsen mandat
att skriva kontrakt fér ombyggnad av takterrassen.

Agarférhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 82 medlemmar.

Under aret har 9 ldgenheter verlatits.

Styrelse samt suppleanter

Stefan Tullborg ordférande
Linda Spikh vice ordférande
Jan Roes sekreterare
Mats Karlsson ledamot
Ann-Sofie Erseus ledamot
AnnKristine Nystrom ledamot
Lars-Goran Andersson  utsedd av HSB-forening
Andreas Dahl suppleant
Dragan Sikanic suppleant
Maritha Nilsdotter suppleant

Nick Kolbiha suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrédden. Firmatecknare har varit tva
ordinarie ledam&ter i férening.

Revisorer
Revisorer har varit John Lindau med Sven Wennberg som suppleant, valda av
foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Stefan
Tullborg, vald av stimman.

Valberedning

Valberedning har varit Séren Jilderbo och Jaana Ekholm valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stiillning, tkr 14/15 13/14 12/13 11/12 10/11
Nettoomsittning 2955 2952 3052 3217 3 360
Resultat efter finansiella

poster -472 * 162 324 525 605
Balansomslutning 136 862 137779 137836 138122 137791
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvin 655 655 655 655 655
Fond for yttre underhall 1077 909 719 529 344
Soliditet 80 % 80 % 80 % 80 % 80 %

*Det negativa resultatet beror pa dndrade redovisningsregler fran Bokforingsndmnden.
Enligt de tidigare avskrivningsreglerna skulle resultatet ar 14/15 ha varit + 397 tkr.
Se not 9 i arsredovisningen.

Avgifter och hyror;
Inga fordndringar av avgifter under rikenskapséret.

RESULTATDISPOSITION

Férslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under dret utfért underhall.

Till stimmans forfogande stéar f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 969 618
Arets resultat -472 357
497 261

Styrelsen foresléar f6ljande disposition:

Disposition ur underhallsfond 0
Avsittning till underhallsfond 200 000
Balanserat resultat 297 261

497 261

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhrande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansridkning med noter.



Org Nr: 716445-0194

Hsb Brf Masten i Goteborg
2014-07-01 2013-07-01

Resultatrdkning 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 954 540 2 952 445

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 355 040 -1 559 794
Underh8liskostnader Not 3 0 -31 998
Ovriga externa kostnader Not 4 -103 073 -101 715
Personalkostnader Not 5 -60 918 -69 726
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -1 063 901 -188 347

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 38 100 44 857
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -882 065 -883 777




Hsb Brf Masten i Géteborg

Balansréikning

Org Nr: 716445-0194

2015-06-30

2014-06-30

Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

Not 16

134 321 881 135 364 553
54 491 44 470

134 376 372 135 409 023
500 500

500 500
134376872 135409523
23 510 5193

588 036 462 773
173724 201 041

785 270 669 007

1 700 000 1 700 000
2485 270 2 369 007
136862142 137778530
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Hsb Brf Masten i Goteborg

Balansrﬁkning

2015-06-30

2014-06-30

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 835 000 108 835 000

Fond for yttre underhall 1 077 002 909 000

109 912 002 109 744 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 969 618 975 675

Rrets resultat -472 357 161 946
497 261 1137 620

Summa eget kapital 110409 263 110881620

Skulder

Léngftistiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 25 662 389 25 962 429

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 300 040 300 040

Leveranttrsskulder 83 679 51691

Skatteskulder 4 325 45 868

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 -4 840 6 478

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 407 285 530 404
790 489 934 481

Summa skulder 26 452 878 26 896 910

Summa Eget kapital och skulder 136862142 137778530

ansvarsforbindelse

Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jamforiiga sékerheter som stallts for egna skulder och avséttningar

27 229 000

27 229 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Fastighetsinteckning
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Hsb Brf Masten i Goteborg

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). D& foretaget tillampar det allmanna r&det BFNAR 2009:1 for férsta gdngen kan
detta innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapséret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

En ny bedémning av nyttjandeperiod har gjorts, byggnaden har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé&
foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé& beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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Hsb Brf Masten i Goteborg
2014-07-01 2013-07-01
Noter 2015-06-30 2014-06-30

rsavgifter

Hyror 104 580 114 540
Elintékter 221 165 239 566
Vattenintakter 88 480 94 101
Ovriga intakter 64 721 28 644

2954 540 2952445

Fastighetsskotsel och lokalv 38 63
Reparationer 126 587 91725
El 317725 367 476
Uppvarmning 304 281 303 019
Vatten 83 986 85 069
Sophdmtning 70 336 63 166
Ovriga avgifter 22710 22 422
Forvaltningsarvoden 127 855 129 113
Ovriga driftskostnader 162 929 204 883
1 355040 1559 794
0
0
El och tele 0 0
Markytor 0 18 265
0 31998

N
Fastighetsskatt 40 355 39 668
Medlemsavgifter 22 500 22 500
Ovriga externa kostnader 40 218 39 547

103 073 101715

Fortroendevalda

Styrelsearvode 16 500 20 500
Sammantradesersattningar 28 500 25 500
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra erséttningar 0 6 200
Sociala kostnader 13918 15526

60 918 69 726

Ovriga anstillda

_ Avochne
Byggnader och ombyggnader
Inventarier 21 229 14 980

No!

1063 901 188 347

esultatpos

er SB Goteborg ek. 889 1613

Rénteintakter skattekonto 524 583
Ovriga ranteintékter 36 687 42 661
38 100 44 857

alp
Réntekostnader langfristiga skulder 882 065 883 777
882 065 883 777

Forslag till avsattning underhalisfond -200 000 -200 000
Forslag till disposition underhallsfond 0 31998
Resultat efter underhdlispdverkan -672 357 -6 056
Hogre avskrivningar pga K2 869 305 0
Resultat efter underhdlispdverkan och K2 péverkan 196 948 -6 056
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Hsb Brf Masten i Géteborg

Noter 2015-06-30 2014-06-30

N = .
Ingdende anskaffningsvarde 119 564 000 119 564 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 119 564 000 119 564 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -699 447 -526 080
Arets avskrivningar -1 042 672 -173 367
Utgdende avskrivningar -1742119 -699 447
Bokfort virde byggnader 117 821 881 118 864 553
Bokfort viarde mark 16 500 000 16 500 000
Bokfort varde byggnader och mark 134 321 881 135 364 553

Taxeringsvarde forSannegdrden 29:2

Byggnad - bostéder 62 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 504 000 504 000
62 504 000 62 504 000
Mark - bostédder 27 000 000 27 000 000
Mark - lokaler 116 000 116 000
27 116 000 27 116 000

Taxeringsvérde totalt

89 620 000 89 620 000

Ing&ende anskaffningsvarde 74900

Arets investeringar 31250 42 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 106 150 74900
Ingdende avskrivningar -30 430 -15 450
Arets avskrivningar -21 229 -14 980
Utgdende avskrivningar -51 659 -30 430
Bokfort varde 54 491 44 470

Not 14 Ovriga ford
Avrakningskonto H

Skattekonto 116 814
588 036 462773
Not 15 Forutbetalda
rutbetalda
Upplupna intakter 96 146 73 863

173724 201 041

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2015-06-01 2015-08-31 3 mén 0,40% 400 000
HSB Goteborg 2015-07-01 2015-06-30 3 mén 0,70% 400 000
HSB Géteborg 2015-05-01 2015-07-31 3man 0,50% 400 000
HSB Géteborg 2011-07-01 2016-06-30 60 mén 4,75% 500 000
1700 000

nder alansera

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 108 835 000 909 000 975 675 161 946
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 168 002 -6 056 -161 946
Arets resultat -472 357
Belopp vid arets slut 108 835 000 1077 002 969 618 -472 357

@
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Org Nr: 716445-0194

Hsb Brf Masten i Goteborg

Noter 2015-06-30 2014-06-30
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut o
Nista &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 257972 3,24% 2017-09-01 10 741 955 300 040
Stadshypotek 900613 4,11% 2016-06-30 8 169 000 0
_Stadshypotek 994387 2,75% 2015-09-30 7 051 474 0
25962 429 300 040
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 662 389
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 462 225
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta drs beréknade amorteringar) 300 040 300 040
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder ; ]
Kallskatt 0 900
Arbetsgivaravgifter 0 943
Mervardesskatt -4 840 4 635
-4 840 6478
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter : ) Sl
Upplupna rantekostnader 92 806 94 503
QOvriga upplupna kostnader 38 327 178 332
Forutbetalda hyror och avgifter 276 152 257 569
407 285 530 404

Géteborg iﬁﬂ 2015

Ll

Lars Goran Andersson

“inda Spikh . J

St% / q 2\
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Var redisignsberéittelse har 5-u- {SPvaivits betraffande denna Srsredovisning
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(4 Lf; NLs2en

n Lindau
Av foreningen vald revisor

Carina Eriksson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Roes

Mats Karlsson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Masten i Goteborg
Organisationsnummer 716445-0194

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hsb Brf Masten | Goteborg for &r 2014/2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p8 grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn inneb&r detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r d&ndamdlsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-06-30 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Masten i Goteborg for 2014/2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet-for rakenskapséret.

DIS-[1-05

//éx‘” V. /M/ 27

G eborg ,r“ 2015

Carina Eriksson

A\r for ngen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-2%

Kapitalkostnader
-27%

Drift
-39%

Ovriga externa kostnader
-3%

Avskrivningar
-31%

Férdelning driftkostnader

BAr2015-06-30  DAr 2014-06-30

300 000
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